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zum Bebauungsplan Curslack 12

Grundlage und Verfahrensablauf 4 Sq/le- /7??

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 1 Seite 137). Da das

Verfahren bereits vor dem Inkraftireten dieser Gesetzesinderung, d.h. vor dem 1.

Januar 1998, formlich eingeleitet wérdén ist, wird es gemiB § 233 Absatz 1 BauGB nach

den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Dies gilt gemiB § 243 Absatz 1

BauGB auch fiir die Durchfilhrung von Verfahrensschritten nach § 2 Absatz 4

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 mit der
Anderung vom 1. November 1996 (Bundesgesetzblatt 1993 1 Seite 623, 1996 I Seiten

1626, 1629). Iri Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der

Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Féstsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB B3/91 vom 27. Dezem-
ber 1991 (Amtlicher Anzeiger 1992 Seite 25) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit
offentlicher Unterrichtung und Erérterung und die zwei offentlichen Auslegungen des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 31. Oktober 1991, 16. September 1994
und 17. Oktober 1995 (Amt.licher Anzeiger 1991 Seite 2237, 1994 Seite 2189, 1995
Seite 2385) stattgefunden. Nach der zweiten oOffentlichen Auslegung wurde der
Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert, durch die die Grundziige der Planung nicht
berithrt wurden. Die Anderungen konnten ‘dah.er. ohne emneute Offentliche Auslegung
vorgenommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB
wurde beachtet. '

Vor der ersten offentlichen Auslegung wurde das Plangebiet abweichend vom
AufstellungsbeschiuB um Teilflichen der Flurstiicke 2223 und 2237 der Gemarkung
Curslack im Nordwesten des Plangebiets verkleinert.



AnlaB der Planung

Mit der Ausweisung von Bauland beiderseits des Toénerwegs soll eine maBstibliche
Erweiterung des Ortskerns Curslack im Rahmen der Eigenentwicklung von Ortskernen
in den Vier- und Marschlanden planungsrechtlich gesichert werden, um dem dort

vorhandenen Bedarf an Einfamilienh4usern gerecht zu werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22, Oktober = 1997 (Hamburgisches  Gesetz- und
Verordnungsblatf Seite 485) mit seiner 9. Anderung vom 8. Juli 1998 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 117) stellt fiir den Geltﬁngsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflachen und Dorfgebiete dar. Der das Plangebief_ im Osten

begrenzénde Curslacker Heerweg ist als H&uptverkehrsstraBe hervorgéhobcn.

.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 363) stellt fiir das Plangebiet das Milieu Landwirtschaftliche Kulturlandschaft dar.
‘Das Art.enschutzprogramm ~ konkretisiert  diese  Darstellung  mit | dem
Biotopentwicklungsraum'Grl'.‘lnlaljld. |

GemiB § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gesndert am 4. November 1997
_(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), ist wegen

Anderungen des Flichennutzungsplans das Landschaftsprogramm anzupassen.
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Andere rechtlich beaphtliche Tatbestinde

Landschaftsachse

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ostlichen Elbtal-Achse. Es ist somit ein wesentlicher

Bestandteil des gesamthamburgischen Freiraumverbundsystéms.

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt .gemdB Verordnung vom 10: Juni 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 236) in der Schutzzone 3 (weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebiets Curslack (siehe auch Ziffer 4.10).

Altlasten

Auf vereinzelten Flurstiicken im Plangebiet wurden bei Untersuchungen leicht erhéhte
Quecksilbergehalte sowie Organochlorpestizide festgesteilt (siche auch Ziffer 4.11

,.Bodenverunreinigungen‘).

Erhaltungsbereich

Ein Teil des Plangebiets geh6rt zum historischen Ortskern Curslack, dessen Mittelpunkt
die denkmalgeschiitzte St. Johannis-Kirche ist. Um den baulichen Bestand im Nahbereich
der Kirche zu erhalten, werden Teile des siidlichen Plangebiets als Erhaltungsbereiche
nach § 172 BauGB festgelegt (siehe auch Ziffer 4.4). ' '

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Stidtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der durch den verursachten Eingriff in Natur und Landschaft
notwendigén Ausgleichsmafinahmen ist mit der iiberwiegenden Anzahl der betroffenen
Grundeigentiimern ein stidtebaulicher Vertrag geschlossen worden, der die Ubernahme
der Kosten fiir die Ausgleichsmafinahmen regelt. Die Abrechnung der Kosten fiir die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf dem nicht in' den stddtebaulichen Vertrag
einbezogenen Grundstiick erfolgt gemif Kostenerstattungsgesetz vom 25. Jﬁni 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 265).
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Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich des .‘historiséhen Ortskerns Curslack zur
offenen Niederungslandschaft der Vier- und Marschlande. In idealtypischer Weise ist
eine ausgeprigte, kleinteilige Abfolge von bebauten Zonen und intensiv genutzten
Gartenbaufliichen bis hin zu extensiv genutzten Grabeléindern und Brachen vorzufinden,
gegliedert von einem in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Grabensystem mit wichtigen -
landschaftsokologischen Funktionen. Nach Westen grenzt das Plangebiet an den freien
Landschaftsraum mit wertvollen Biotopbereichen (alte Streuobstwiesen auf Weiden mit
Griben und Ackerbrachen). Das ‘Ortsbild ist gepragt durch das Zusammenwirken von
sehr alten Baumbestinden, ortstypischen Garten- und Heckenstrukturen,

marschentypischen Griben und dorflich wirkenden Bauten.

Westlich des Curslacker Heerwegs, nordlich des Rieckwegs‘ und am Westende des
Grashofivegs befinden sich im wesentlichen eingeschossige, zum geringen Teil
zweigeschossige Wohngebdude mit ‘dahinterliegenden, girtnerisch genutzten Flichen
sowie landwirtschaftliche Betriebsgebdude und Gewichshiuser. Der Grashofweg ist -
abgesehen von der Fliche des Friedhofs Curslac'k - beidseitig vomehmlich mit
Einfamilienhdusern bebaut. Der Tonerweg dient - als Wegeverbindung fur
landwirtschaftliche 'Fahrzeuge vom Ortskern Curslack zum landwirtschaftlich genutzten
AuBengebiet sowie als innerdrtlicher FuBweg zum Friedhof am Grashofweg. Die
bebauten Flachen nordlich des Rieckwegs liegen teilweise innerhalb eines
milieuschutzwiirdigen Bereichs; er bildet den Ubergang zum denkmalgeschiitzten
Ortsken mit einem durch lange Geschichte, Tradition und bauliche Prigung
entstandenen unverwechselbaren Gesicht. Das Plangebiet ist durch eine Busverbindung

nach Bergedorf mit zwei Haltestellen am Curslacker Heerweg angebunden. Die

Entwisserung der .landwirtsphaﬁlich und gartenbaulich genutzten Flichen erfolgt iiber

Griiben, die an Sammelgriben angeschlossen sind.

In dem Plangebiet wurden Oberbodenuntersuchungen durchgefiihrt. Das Ergebnis dieser
Untersuchungen zeigt Bodenbelastungen infolge der bisherigen iﬁtensiven girtnerischen
und landwirtschaftlichen - Nutzung. Mittels e¢ntsprechender MalBnahmen wird eine
wohnbauliche Nutzung gewihrleistet (vgl. Ziffer 4.10 - Bodenverunreinigungen).

Eine Baugrundbeurteilung hat ergeben, daB in Teilbereichen auf Grund der vorhandenen
Bodenbeschaffenheit (bis 6 m tiefe sehr verformungsempfindliche Weichschichten)
Plattengriindingen bzw. Pfahlgriindungen erforderlich sein konnen.
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Innerhalb des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstiick 1485 (Curslacker Heerweg 45)
eine HEW-Netzstation (Nr. 1050), die aus versorgungstechnischen Griinden erhalten

bleiben muf3.

Planinhalt

Allgemeines Wohngebiet

Entlang des Grashofwegs wird Zur Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung
bestandsgemil allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger, offener Einzel- oder
Doppelhausbebauvung (teilweise nur Einzelhﬁusef) festgesetzt. Die Grundflidchenzahl von
0,25 und eine Tiefe der iiberbaubaren Fliche von 18 m erméglichen angeméssene

bauliche Erweiterungen.

Die neuen Bauflichen beiderseits des Tonerwegs werden als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, das sich als Teil des Curslacker Ortskerns darstellen und nicht als
abgesetztes, reines Wohngebiet entwickeln soll. Somit wird ein Spielraum fiir
erginzende, wohnvertrégliche Nutzungen eingerdumt, der dem vorhandenen
dorftypischen =~ Nebeneinander von Wohnen, Landwirtschaft und kleineren
Gewerbebetricben Rechnung tféigt. Die zulissige Anzahl von Wohnungen in
Wohngebiuden wird fiir das gesamte allgemeine Wohngebiet auf zwei begrenzt, um den
Charakter des Einfamilienhausgebiets und seine soziologische Struktur zu erhalten;
auBerdem fihrt die Begrenzung unter dem Aspekt der Verkehrsemissionen zu einer
vertriglichen Anbindung des Neubaugebiets an den Grashofweg Die iiberbaubaren
Flichen sind straBennah angeordnet, um einen zusammenhingenden, riickwirtigen
Gartenbereich zu erhalten und um die Umgebung mit ihren vorhandenen oder zu
schaffenden Entwisserungsgrében und ihren Biotopen als prigende Struktur zu erhalten
und zu verdeutlichen. Um die Neubebauung orts- und landschaftsgerecht in den Ortsteil
einzufiigen, wird eine MindestgroBe fiir Grundstiicke festgesetzt. Sie 'entspricht mit 600
m? der Mindestgrofie wohnbaulich genutzter Grundstiicke im Plangebiet. Um
maBstabgerechtes Bauen auf den Grundsticken zu gewihrleisten, wird eine
eingeschossige Bebauung in offener Bauweise festgesetzt, die sich an der kleinteiligen
Siedlungsstruktur geringer Dichte in den Vier- und Marschlanden orientiert.
Entsprechend wird eine. Grundflichenzahl von 0,2 festgesetzt, die die zulissige
Obergrenze der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt
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geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), unterschreitet. Die
Tiefen der uberbaubaren Flichen betragen in Abhingigkeit zu den moglichen
Grundstickstiefen 13 m bzw. 15 m, so dal} eine "gewisse Flexibilitat fiir die Plazierung
der Gebiude besteht. Um diese Flexibilitit auch bei den ,Eckgrundstiicken, im
Nordwesten und -osten sowie im Siidwesten und -osten des allgemeinen Wohngebiets zu
ermoglichen, wurden die Grundstiickstiefen auf 18 m im Norden uhd auf 17 m bzw.
26 m im Stiden festgesetzt. In den Ubergéi'ngen des Neubaugebiets zum AuBlen- und zum
Dorfgebiet wird jeweils Einzelhausbauweise festgesetzt; im Unterschied zur
Doppelhausbauweise fiigt sich das Einzelhaus mit seiner aufgelockerten Struktur unter
dem Aspekt der Fingrinungsmoglichkeit vorteithafter in seine bauliche und
landschaftliche Umgebung ein. Demgegeniiber kann, um ﬁnterséhiedliche Wohnformen
zu ermdglichen, eine bauliche Verdichtung in der Mitte des Neubaugebiets

strukturvertréglicher erfolgen, so daf} hier auch Doppethauser zulassig sind.

GemiB § 2 Nummer 2.1 werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nummern 2 (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe) und 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt
gesndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), ausgeschlossen. Der
AusschluB nicht stérender Geﬁverbebetriebe erfolgt, da Betriebsgebdude und
Nutzungsstrukturen in dem im wesentlichen durch Einzel- und Doppelhausbebauung
geprigten Wohngebiet nicht integrierbar sind und die ErschlieBungsstraBen nicht fiir
Gewerbeverkehr ausgelegt sind. Die Festsetzung dient auBerdem dem Ziel, die in ‘ihrem
Erscheinungsbild typische StraBenrandbebauung des Ortskerns nicht durch gestalterisch
unbefriedigende Tankstelleneinrichtungen mit unter Umstinden wesentlich storenden
Nutzungen (An- und Abfahrtsverkehr, Reparaturbetrieb) zu beeintrichtigen sowie dem

Grundwasserschutz.

Das in den Vier- und Marschlanden typische Straflenbild ist geprigt durch weite
Abstande zwischen gegeniiberliegenden Gebduden und landschaftlichen Beziigen. Nur
punktuell wird es durch Baukérper eindeutig bestimmt. Um dieses Erscheinungsbild auf
das zu planende Wohngebiet annihernd tbertragen zu konnen, sind iiberdachte
Stellplatze und Garagen nur zwischen den Wohngebéuden und den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 2.2 Satz 1). Nebenanlégen in den
Vorgirten sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 2.2 Satz 2). Damit werden die Vorgirten

von Anlagen freigehalten, von denen Wirkungen wie von Gebiuden ausgehen und einer

Einschniirung des StraBenraums entgegengewirkt. Beiderseits der mit “N\&7«
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bezeichneten Flachen sind in einer Breite von 3 m Aufhshungen, Nebenanlagen sowie
Stellplitze und Garagen unzuléssig ({rgl. § 2 Nummer 4). Diese im Ubergangsbereich zu
den Dorfgebietsflichen getroffene Festsetzung ‘dient der Erhaltung der orts- und
marschentypischen Grabensysteme. Zudem wird die Erreichbarkeit der Griben bei
UnterhaltungsmaBnahmen und ihr Schutz vor baulicher Uberformung und Eingriffen in
die Grabenstatik erreicht. | |

Der AusschluB von Nebenanl.agen, Stellplitzen und Garagen im Abgrenzungsbereich zu
den siidlich gelégenen Dorfgebietsflichen dient dazu, einen angemessenen Abstand der
Wohnbebauung zu den mit einem Anpflanzgebot von Biumen und Striuchern belegten
Flichen zu schaffen, den Aufwuchs und die Pflege der anzupflanzenden Gehdlze zu
ermdglichen sowie  zur Sicherung  der unverbindlich vorgemerkten

Oberflichenentwisserung.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuflbodens ist im zentralen Bereich der allgemeinen
Wohngebiete mit einer Hohe von 4 m iiber Normalnull (NN) festgesetzt; die festgelegte
Gelandeoberflache betrigt 3 m tber NN. In den Randbereichen wird die Oberkante des
ErdgeschoffuBbodens mit einer Hohe von 2,7 m iiber NN festgesetzt; die fcstgelegte
Gelandehohe betragt 2,5 m Gber NN. Diese Festsetzungen sichern eine maBstébliche
Hohenentwicklung der Gebiudestruktur und schaffen einen gestalterischén Ubergang in
den Randbereichen des Neubaugebiets zur tiefer liegenden freien Landschaft und zu den
Ortsrandflichen. In der nicht bindenden Schnittzeichnung wird die Hohenentwicklung
dargestellt.

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurde auch fir den im allgemeinen
Wohngebiet gelegenen Teil des Flurstiicks 395 eine MindestgrundstiicksgroBe
festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet nordlich der Flurstiicke 662 und 850 wurde die |
iiberbaubare Fliche verringert, um eine Fﬁhrung der offenen Oberflichenentwiisserung
zu ermoglichen. AuBerdem wurde der - Ausschlufl von Kellergeschosseri in den
Randbereichen des Neubaugebiets gestrichen. Die Grundziige der Planung wurden durch
diese Anderungen nicht beriihrt; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
BauGB wurde beachtet (vgl. Zi_ffer 1).

Dorfgebiet

Die Flachen westlich Curslacker 'Heerweg, am westlichen Ende des Grashofwegs und



AN

nordlich des Rieckwegs werden unter Bericksichtigung des Bestandes mit seiner
vorhandenen Mischnutzung als Dorfgebiet ausgewiesen. Zulassig ist lediglich eine
Einzelhausbebauung mit ein- bzw. zweigeschossiéer, offener Bauweise. Auf Grund des
schmalen Z_uschnitts des Flurstiicks 395 im Bereich des Curslacker Heerweg;s, der eine
- Einzelhausbebauung ausschlieBt, wird fur die Flurstiicke 395 und 396 (Curslacker
Heerweg 15 und 17) weiterhin eine Doppelhausbauweise ermdglicht und somit der
Bestand gesichert. Die festgesetzten Baugrenzen gewihrleisten einen angemessenen
Abstand der Bebauung im Dorfgebiet zu den MaBnahmenflichen, den auBlerhalb des
Plangebiets belegenen Nutzflichen sowie zu der angrenzenden Bebauung im allgemeinen
Wohngebiet. Die die Baugrenzen Uberschreitenden Gebéude genieBen Bestandsschutz;

bei spiiteren Neubauten an gleicher Stelle sind die Baugrenien_ einzuhalten.

Nach der zweiten 6ﬁ'cntlicheﬁ Auslegung wurde die Festsetzung Geschossigkeit
berarbeitet und geéinden. Die Grundziige der Planung wurde durch diese Anderung
nicht beriihrt; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde
beachtet (vgl. Ziffer 1). |

Die vorhandene Bebauung ist geprigt durch eine eingeschossige Bauweise. Vereinzelt
sind auch zweigeschossige Wohngebdude vorhanden, die aber nicht als Leitbild dienen
sollen. Vielmehr ist Ziel des Bebauungsplanes, das prigende Element der
Eingeschossigkeit als landliches Erscheinungsbild zu sichern. Daher wird eine |
eingeschossige Bauweise festgesetzt. Sie schafft dariiber hinaus eine Differenzierung
hinsichtlich der baulich-rdumlichen Betonung der vorhandenen Bebauung im Plangebiet
zu der durch Zweigeschossigkeit gepragten Bebauung des Ortskerns Curslack, der sich
siidlich angrenzend auBerhalb des Plangebiets befindet. Die vorhandenen
zweigeschossigen Gebiaude im Plangebiet genieBen Bestandsschutz. Dariiber hinaus sind

An- und Umbauten zur Bestandserhaltung weiterhin zulissig.

Der Bebauungsplan gliedert das Dorfgebiet am Curslackér, Heerweg jeweils
entsprechend der géwachsenen Verteilung der Nutzungen geméfl § 1 Absitze 4 bis 6
BauNVO straBenparallel in drei Zonen, die Dorfgebiete am Rieckweg und westlich des

Grashofwegs in zwei Zonen. Diese Gliederung ist nicht nur aus stadtgestalterischer,

sondern auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erforderlich (vgl. Ziffer 4.10 -

. Liarmschutz).

Im ca. 25 m bis 30 m tiefen Strafenrandbereich dominiert die Wohnnutzung. Ziel ist die
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Sicherung einer Wohnnutzung fir jedes Flurstiick, dﬁs bereits eine Wohnbebauung
aufweist. Auf Grund der ErschlieBung der Flurstiicke 1793 (Curslacker Heerweg 35a)
und 848 (Rieckweg 2 a) iiber ,Pfeifenstiele” erstreckt sich der StraBenrandbereich

entsprechend dem Bestand auf eine groBere Tiefe.

Im Dorfgebiet westlich des Grashofwegs wird auf Grund der gewachsenen dorflichen
Strﬁktur, der eigentumsrechtlichen Situation, der Grundstiickszuschnitte und der
gesicherten ErschlieBung vom Prinzip der Unterbindung einer Zweitreihehbebauung
abgewichen. Das Flurstiick 1689 (Grashofweg 19) ist iiber einen , Pfeifenstiel an den
Grashofweg angebunden, die Flurstiicke 2236 und 2237 (Grashofweg 18, 20 und 22)
mittels Grunddienstbarkeit iiber das Flurstick 2226. Im Rahmen des Bestandes ist eine
der Ortsrandlage angemessene wohnbauliche Entwicklung ﬁlé‘)gli(:h. Dieser Ortsrand soll
aber weiterhin von einem dorfgebietstypischen Milieu gepl_'.’a'.gt werden, welches sich
auszeichnet durch gartenbauliche, gértnerische und landwirtschaftliche Nutzungen oder
durch naturnahe Flichen. Deshalb ist auf den Flurstiicken 1689 und 2237 in Fortsetzung
der sudlich anschlieﬁehden Ausgleichsflachen in einer Tiefe von ca. 51 m die
Wohnnutzung ausgeschlossen. Diese Anderung nach der zweiten 6ffentlichen Auélegung
berithrt nicht die Grundziige der Planung. Die bisher ge!tende Vorschrift des § 3 Absatz
3 Satz 2 BauGB wurde beachtet (vgl. Ziffer 1).

Vom Prinzip der Unterbindung einer Zweitreihenb.ebauung wird auBerdem im Dorfgebiet
am Rieckweg auf dem Flurstiick 1686 (Rieckweg 16) abgewichen, um die vorhandene
Wohnnutzung dieses Pfeifenstielgrundstiicks zu sichern. Die baulichen Anlagen des
Flursticks 851 (Rieckweg 8), die uber die Grundstiicksgrenze in die

StraBenverkehrsfliche hineinragen, haben Bestandsschutz.

GemiB § 2 Nummer 3 Satz 3 sind Wohngebaude und Wohnungen, auch flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf den mit
"(A)" bezeichneten Flichen unzulassig. Dadurch soll eine Wohnbebauung in zweiter oder
dritter Reihe verhindert werden; diese ist hier auf Grund vorherrschender dﬁrﬂich—
gewerblicher Nutzungen unerwiinscht. Auf den mit "(B)" bézeichneten Flachen sind zur
Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung nur Gewichshéduser zulissig
(vgl. § 2 Nummer 3 Satz 4). Eine Wohnbebauung in zweiter oder dritter Reihe ist hier
nicht erwiinscht. Die auf den Flurstiicken 1548 und 395 im Bereich des Curslacker
Heerwegs sowie Flurstick 2237 im Bereich des Grashofwegs‘ befindlichen
landwirtschaftlichen Gebiude werden nicht in ihrer gesamten Ausdehnung gesichert,
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um Mindestabstinde zum angrenzenden, schiltzenswerten Wohngebiet und den

Entwisserungsgraben einzuhalten’

Um Beeintrichtigungen oder sogar die Verdréihgung der im Dorfgebiet erwiinschten
Nutzungen wie Wohnen und landwirtschaftliche Produktion auszuschlieBen, werden

folgende Regelungen getroffen:

- Im Dorfgebiet sind Tankéte]len uniuléissig (vgl.‘ § 2 Nummer 3 Satz 1). Diese
Festsetzung ~dient dem Ziel, die in ihrem Erscheinungsbild typische
StraBenrandbebauung des Ortskerns nicht durch gestalterisch unbefriedigende
Tankstelleneinrichtungen mit unter Umsténden wesentlich stérenden Nutzungen (An-
und Abfahrtsverkehr, Reparaturbetrieb) zu beeintrichtigen. Die Festsetzung dient

auch dem Grundwasserschutz.

- Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 der
BauNVO werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3 Satz '2). Nutzungen durch
Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und ghnlichen Unternehmen ergeben
in ihrer Addition eine Geféhrdung der stédtebaulichen Zielsetzung,

Westlich des Curslacker .I-Ieerwegs wird das MaB3 der baulichen Nutzung im 25 m bis
30 m tiefen StraBenrandbereich mit einer Grundflichenzahl von 0,5 und in def
anschlieffenden mittleren Zone bestandsorientiert mit einer Grundflichenzahl von 0.4
festgesetzt. Auch die festgesetzten Grundflichenzahlen von 0,4 bis 0,6 am Rieckweg
sowie von 0,6 westlich Grashofweg / Ténerweg orientieren sich am Bestand. Die
Obergrenze nach § 17 Absatz 1 BauNVO wird unterschritten, um lediglich eine
behutsame Verdichtung der baulichen Struktur zu ermdéglichen, den Dorfcharakter zu
erhalten und die Eigenart des Gebiets im Zusammenhang mit der vorherrschenden
Einzelhausbauweise hervorzuheben. Einzelne diese Werte iiberschreitende Gebaude
genieflen Bestandsschutz, bei spiteren Neubauten an gleicher Stelle sind die Baugrenzen
einzuhalten |

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl wird in den hinteren Grundstiickszonen im
Bereich des Curslacker Heerwegs mit einer Grundflichenzahl von 0,7 nach § 17
Absatz 2 BauNVO zugelassen, damit sich die Gewichshiuser entsprechend dem Bestand
mit seinen groBen Grundflichenzahlen in das Ortsbild einfiigen kénnen und die
Moglichkeit der landwirtschaftlichen Produktion einschliellich der zﬁkﬁnﬁigen
Entwicklung fur  die ortsanséssigen landwirtschafilichen Betricbe weiterhin
gewihrleistet ist. Auf diesen Flichen sind nur  Gewichshiuser zulissig (vgl. § 2
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Nummer 3 letzter Satz). Ein Entwisserungsgraben, an dessen beiderseitigen Boschungen

Aufhohungen, Nebenanlagen sowie Stellplitze und Garagen in einer Breite von 3 m

~unzulissig sind (vgl. § 2 Nummer 4), schafft einen ausreichenden Abstand zum westlich

gelegenen allgemeinen Wohngebiet. Auch nach Osten liegt zwischen den Wohngebéuden

am Curslacker Heerweg und dem reinen Gewichshausgebiet eine Zone “(A)“ in der

Wohngebdude und Wohnungen ausgeschlossen sind (vgl § 2 Nummer 3 Satz 3).
Dadurch werden Verschattungen und unzureichende Belﬁﬁuhgcn' sowie
Beeintrichtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den benachbarten
Wohngebieten vermieden. Ausreichende Freiflichen sind in-den Vier- und Marschlanden
auBerhalb der dorflich geprigten Ortslagen vorhanden. Die Uberschreitung der
Grundflichenzahl verursacht auch kein hoheres Verkehrsaufkommen, so daB damit

insgesamt keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind.

Gestalterische Anforderungen

Zum Erhalt des bestehenden Dorfkerns ist es notwendig, gestalterische Festsetzungen flir
das Dorfgebiet und das allgemeine Wohngebiet zu treffen. Mit der Neubebauung ostlich
und westlich des Tonerwegs wird in Erweiterung des Ortskerns Curslack eiﬁ neuer
Siedlungsteil entstehen. Die gestalterischen Anforderungen sollen dazu beitragen, daf3
das Erscheinungsbild der neuen Gebiude entsprechend dem 1988 erstellten Gutachten
zur Ortskernentwicklung fir Curslack / Neuengamme so weit wie‘mbglich mit der
traditionellen Vierlinder Bauweise harmonisiert. Dariiber hinaus erfolgen die
entsprechenden Regelungen zu Gebdudeplazierung und -gestaltung (Dachform,
Dachausrichtung, Gelandehohe, ErdgeschoBfuBbodenhéhe), um auf den trotz
festgesetzter MindestgrundstiicksgroBe von 600 m? teilweise relativ geringen
Grundstiickstiefen gleichwohl eine hohe Wohnqualitit zu erzielen. Im einzelnen werden

folgende Festsetzungen fiir das Plangebiet getroffen:

-~ Mit den straen- und grabenparailel festgesetzten Firstrichtungen im allgemeinen
Wohngebiet wird eine einheitliche, die gegebene Grabenstruktur interpretierende
Traufstindigkeit angestrebt; ihre Ausrichtung tragt zur Einbettung der Baukérper in
die Vegetation der Umgebung bei. Abweichend wird fiir die Gebaude an den Stras-
senverschwenkungen eine Firstrichtung senkrecht zur Strafe festgesetzt, um so den

StraBenverlauf zu betonen.
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— Angesichts der Vielzahl denkbarer Architekturen, die zur Ausfiihrung kommen, ist es
| planerisches Ziel, ein allzu heterogenes Siedlungsbild zu vermeiden. Der Bestand im
Plangebiet weist bestimmte typische Elemente auf, die fiir neue Bauvorhaben

aufgegriffen werden sollen.

— AuBenwinde von Gebduden und sichtbares Mauerwerk sind in rotem Ziegel
auszuﬁihfen (vgl. § 3 Nummer 1). Dies gilt insbesondere auch fiir die sichtbaren
Kellerzonen und Terrassenunterbauten oder Treppenaufginge, die in den Vier- und
Marschlanden typiséherweise im gleichen Material wie das tbrige Gebdude gestaltet

sind.

— In hohem MaBe wird das Erscheinungsbild des Ortes bei der uberwiegend
vorhandenen bzw. festgesetzten eingeschossigen Bauweise von der Dachlandschaft
gepréigt‘. Daher sind Bestimmungen zur Dachgestaltung von besonderer Bedeutung
fiir das Siedlungsbild. GemaB § 3 Nummer 2 Satz 1 sind entsprechend der im Bestand
vorherrschenden Dachform und -neigung fir Déacher von Wohngebéuden nur Sattel-
und Krippelwalmdécher mit béidseitig gleicher Neigung von 40 bis 45 Grad zuldssig.
Walmdicher sind zukiinftig ausgeschlossen, da sie in. dem Plangebiet nicht
vorherrschend. Die Gestalt eines Hauses; das unter Beachtung des § 3 Nummer 2
Satz 1 errichtet worden ist, wird insbesondere bei eingeschossigen Wohngebiuden
wesentlich vom Dach bestimmt, da dieses Zweidrittel der Gebidudehhe umfassen
kann. Daher wird zur Gewéi,hrleistung. einer gewissen Homogenitét in § 3 Nummer 2
Satz 2 weiterhin festgesetzt, daf Déicher von Wohngebiuden mit roten Dachpfannen
einzudecken sind. Als Vorbild fiir Materialwahl und Farbe dient die Mehrzah! der im
Plangebiet vor 1945 und in den 90-er Jahren errichtenden Wohngebiude.

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurden die gestalterischen Festsetzungen
iiberarbeitet. Zur Realisierung des oben genannten einheitlichen Erscheinuhgsbildes'ixn :
Plangebiet wurde auf differierende Dachgestaltungéfestsetzungen fiir das Dorfgebiet und
das allgemeiné Wohngebiet verzichtet. Die Grundziige der Planung wurden durch diese
Anderungen nicht beriihrt; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB
wurde beachtet (vgl. Ziffer 1).
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Erhaltungsbereich

In den nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB als "Erhaltungsbereiche” bezeichneten
Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau,. die Anderung, die Nutzungsanderung oder
die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seiten 10,11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung

nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur

Nutzungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder das Landschaftsbild
prigt oder sonst von stidtebaulicher, ‘insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrichtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1),

Die in den Erhaltungsbereichen liegenden ilteren Bauten sind typische Bauten des
18. und 19. Jahrhunderts. Mit der Verwendung der tberlieferten Fachwerkbauweise und
traditioneller Materialien sind sie charakteristisch fiir das Bauwesen der Vierlande,
prigen das Ortsbild in charakteristischer Weise und geben Hinweise auf die

Ortsentwicklung vergangener Zeit. Es handelt sich im einzelnen um folgende Bauwerke:

- Westlich Curslacker Heerweg

Die Kate Curslacker Heerweg 7 (Flurstiick 2209) wurde um die Mitte des 18,
Jahrhunderts in charakteristischer Weise als Hallenkate in Fachwerkbauweise mit
weichgedecktem Krﬂppelwal'mdachr errichtet und ist das dlteste Gebiude im
Plangebiet. Nordlich anschlieBend liégen iwei Wohnhéiuser,. die ‘beide im 19.
Jahrhundert entstanden sind. Das Wohnhaus Curslacker Heerweg 11 (Flurstiick 2172)
entstand um 1860 als traufstindiger Fachwerkbau mit einem weichgedeckten
Kriippelwalmdach und zeigt bis heute die typischen Merkmale eines rein lédndlichen
thnhau_ses der zweiten Hilfte des 19. Jahrhunderts. Das Nachbargebﬁude
Curslacker Heerweg 15/17 (Flurstiicke 395 und 396) ist ein Doppelwohnhaus unter
einem Kn‘.ippelwalmdach (nach einem Brand hart gedeckt) in Fachwerkbauweise und
stammt ebenfalls aus der zweiten Hilfte des 19, Jahrhunderts.



14

- Nordlich Rieckweg
Das nordlich des Rieckwegs gelegene Kirchenpachtland wurde seit Beginn des
19. Jahrhunderts mit Wohnhédusern fir nicht- und unterbéuerliche Schichten bebaut.
Aus dieser Zeit stammt das kleine, spiter erweiterte reetgedeckte Wohnhaus
Rieckweg 6 (Flurstiick 850); auch das reetgedeckte Fach:werkgebiude Rieckweg 2a
(Flurstiick 848) geht auf die Notwendigkeit der Wohnraumbeschaffing im 19.
Jahrhundert zuriick. Das Haus Rieqkwég 8 (Flurstiick 851) fillt insbesondere durch
die Verbindung von einer fiir damalige Verhiltnisse modemnen Bauform mit der

altbewihrten Fachwerkbauweise auf

45 StraBenverkehrsflichen/Leitungsrecht

Die vorhandenen offentlichen lVerkehrsﬂ%ichén werden ihrem Bestand entsprechend
ubernommen. Die HaupterschlieBung des Neubaugebiets vollzieht sich iiber den
Grashofweg, der mit einer Breite von ca. 11,5 m ausreichend dimensioniert ist, um
zusitzlichen Verkehr abzuwickeln, Eine Anbindung fiir den allgemeinen
Kraftfahrzeugverkehr ‘zum Curslacker Deich (auBerhalb des Plangebiets) iiber den
Tonerweg ist sowohl aus verkehrstechnischen Griinden sowie aus gestalterischer Sicht

ausgeschlossen und aus Immissionsschutzgriinden nicht erforderlich:

- Aus verkehrstechnischen Griinden steht die eingeschrinkte Belastbarkeit der
Kreuzung Rieckweg / Ténerweg einer ErschlieBung des Neubau'gebiets aus Richtung
Siiden fiir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr entgegen. Zum einen ist die in einer
langgezogenen Kurve gelegene Einmiindung uniibersichtlich; zum anderen wiirde die
Anbindung an den -in Hochlage verlaufenden Curslacker Deich e¢in neues
Rampenbauwerk erfordern, welches unzumutbare Verinderungen der privaten

Zufahrten und def Gebiudeanschliisse in diesem Bereich hervorrufen wiirde.

- Dem Bebauungsplan liegen die historisch gewachsenen Straenrdume zugrunde. Dem
Rieckweg und dem siidlichen Teil des Tonerwegs (auch auBerhalb der Plangebiets)
kommen im Zusammenhang mit dem Milieuschutzgebiet Curslack wichtige
gestaiterische. Verkniipfungsfunktionen zu. Der Charakter dieser bisher
abschrlittsweise gepflasterten oder unbefestigten DorfstraBen.zeichnet sicﬁ durch eine
von Vorgirten gestaltete Abfolge von unregelmiBig begrenzten Raumfdlgeri aus.

Heckeneinfriedungen bilden weiche Raumkanten und erweitern und verengen den
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offentlichen Raum, so dafB ihnen milieu- und imageprigende Eigenschaﬁen inne sind.
Zur Anbindung des Neubaugebiets nach'.Siiden an den Curslacker Deich wiire ein
entsprechender Ausbau des Ténerwegs erforderlich. Hiermit verbunden wiren
Eingriffe in vorhandene baﬁliche und sonstige Nutzungen im Bereich der Flurstiicke
662, 851 und 1480 sowie ebenso in Fortﬁihmng nach Siiden auBerhalb des

Plangebiets; dies wiirde den Zielen des Milieuschutzgebiets widersprechen.

- Die auf Grund des Neubaugebiets zu erwartende Zunahme der Lirmbeléstigung und
die dadurch entstehende Beeintrachtigung des Wohngebiets am Grashofweg werden
nicht als auBergewohnliche Mehrbelastung angesehen; dies zeigen Erfahrungen in
Wohngebieten vergleichb.arer GroBenordnungen. Die  Festsetzung  einer
MindestgrundstiicksgréBe in Verbindung mit einer. niedrigen Grundflichenzaht
limitiert die Anzahl der Baugrundsticke und damit die zu erwartenden
Fahrzeugbewegungcn und trégt somit als planerische MaBnahme zur Begrenzung der
Lirmemissionen bei. Zudem wurden Ausnahmen fur sonstige nicht stérende
Gewerbebetriecbe und Tankstellen ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2.1). Das
Verkehrsaufkommen aufgrund von planerisch méglichen rund 130 Wohneinheiten
wiirde sich auf rund 600 Fahrten pro Tag belaufen, die maximale stiindliche
Verkehrsbelastung bei rund 60 Fahrzeugen liegen. Der zusitzlich tber den
Grashofweg gelenkte Verkehr bewirkt zwar eine Erhéhung der Verkehrsmenge, die
aber im Rahmen der fir Wohngebiete iblichen Belastung lLiegt und somit keine
verkehrstechnischen Konsequenzen erfordert.

Insgesamt rechtfertigt eine Erhohung der Lirmbelastung im Rahmen eines fiir
Wohngebiete iiblichen MaBes keinen zusitzlichen ErschlieBungsaufwand. Somit stellt
sich die Anbindung des Neubaugebiets an den Grashofweg fir den allgemeinen

motorisierten Individualverkehr ohne Alternative dar.

Das ErschheBungssystem in einer Breite von 8 m bis 12 m orientiert sich wettgehend an
der zu erhaltenden Grabenstruktur, Wie in der Schnittzeichnung dargestellt ist, beinhaltet
die StraBenverkehrsfliche neben einer 7 m breiten baumbestandenen Mischfldche fiir den
FuBgénger- und Fahrverkehr jeWeils 4m oder 5m breite Flichen firr eine offene
StraBenentwésserung. Der niveaugleiche Ausbau ber die gésamfe StraBBenbreite
signalisiert eine gleichberechtigte Nutzung dieser Fliche durch die Fufginger und den
Fahrverkehr. Sie integriert den offentlich-rechtlichen StraBenraum in das Wohnumfeld
und. ist durch die viélseitige Benutzbarkeit (Aufenthaltsfliche insbegondere fur Kinder)
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unmittelbar und allein auf die Anlieger ausgerichtet. Sie entspricht damit dem Charakter
“einer AnliegerstraBe eines Wohngebiets.

Nach der zweiten Offentlichen Auslegung wurdé die Breite der vorgesehenen, vom
Ténerweg abzweigenden Strafle im dstlichen Bereich des Plangebiets von 11 m auf 9 m
reduziert. Dies war moglich, da eine StraBenbreite von 9 m ausreicht, um das System der
offentlichen Oberflichenentwisserung hier unterzubringen. Diese Anderung beriihrt nicht
die Grundziige der Planung; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
BauGB' wurde beachtet (vgl. Ziffer 1).

Fir die Baugrundsticke, die an die in der StraBenverkehrsfliche vorgesehenen
Entwisserungsgriben grenzen, wird bestimmt, daB zu ihrer ErschlieBung gemeinsame
Grundstiickszufahrten anzulegen sind. Durch gemeinsamé Grabeniiberfahrten soll die
Zahl der Unterbrechungen der Randgriben méglichst gering gehalten werden, um
moglichst groBe, fir die Vier- und Marschlande typische, zusammenhingende
Grabenabschnitte mit okologischen Verknipfungsfunktionen zu bilden. Die
Zusammenlegung der einmiindenden Zufahrten erleichtert zudem die Unterbringurig von
Stellplatzen in der Mischflache. Daneben stellen gemeinsame Uberfahrten einen Beitrag

zur Begrenzung der Baukosten dar.

Der siidliche Abschnitt des Ténerwegs (Flurstiick 551) mit einer Breite von 6,5 m soll als
Wegeverbindung fiir Fulginger, Radfahrer, Versorgungsfahrzeuge und Anlieger das
Neubaugebiet auf kurzem Wege an die Ortsmitte anbinden und die Verbindung von der
Ortsmitte zum Friedhof am Grashofweg aufrechterhalten. Der innerhalb der
StraBenverkehrsflache des siidlichen Tonerwegs gelegene Graben ist zur Gewihrleistung
_der Entwisserung von ca. 2m auf 2,5 m auszubauen; zu diesem Zweck wird ein

geringfiigiger Grundstiickserwerb auf der Westseité (Flurstiick 1480) notwendig.

Ein Ausbau des Rieckwegs ist nicht erforderlich, da sein derzeitiger Querschnitt geeignet
ist, die vereinzelten Verkehrsbewegungen abzuwicketn. Jedoch ist er zur Unterbringung
von Ver- und Entsorgungsleitungen nicht ausreichend dimensioniert, so daB auf der
Nordseite des Rieckwegs ein Leitungsrecht auf den angrenzenden privaten
Grundstiicksflichen (Flurstiicke 2076 und 2821) erforderlich ist. Das festgesetzte
Leitungsrecht umfafBt die Befugnis der Hamburger Stadtentwasserung, unterirdische
- offentliche Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, fermer die Befugnis der
Hamburger Wasserwerke GmbH sowie der Hamburgischen' Electricitats-Werke AG,

unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 7).
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Parkanlage

Im mittleren Bereich des Neubaugebiets wird unter Einbeziehung erhaltenswerten
Baumbestarides eine Offentliche Parkanlage 'festgesetzt, die zur Gliedefung der
allgemeinen Wohngebiete beitrigt und als verbindendes Griinelement zum freien
Landschafisraum im Westen dient. Die Parkanlage soll eine Wegeverbindung.innerhalb
des Wohngebiets, einen Verbindungsgraben fiir die Oberflichenentwiisserung sowie
einen Regénriickhalteteich aufnehmen und naturnah angelegt werden. Es besteht

auBerdem die Moglichkeit, Spielgerite an der Wegeverbindung aufzustellen.

Friedhof

Nordlich des Grashofwegs wird eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof
fur die Kirche zu Curslack festgesetzt, um die bereits bestehende Nutzung als

Friedhofsfliche zu erhalten.

Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mittels landschafispflegerischer Mafinahmen sollen vorrangig die Funktionen des

Naturhaushaltes und des Landschafisbildes beriicksichtigt und entwickelt werden. Dem

Konzept zuf Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts sowie der

Landschafisfunktionen liegen folgende Ziele zugrunde:

Anlage einer offenen Oberflichenentwisserung bei weitestgehendem Erhalt, Pflege
und Entwicklung der vorhandenen Griben und blologlschen Begleltstrukturen sowie

Ableitung des Dachwassers auf den Grundstiicken,
MaBnahmen zum Schutz des Grundwasserhaushalts und zum Bodenschutz,
Schutz, Erhalt und Entwicklung wertvoller Biotope,

Schaffung hoher Griinanteile mit dkologisch ausgleichender Funktion innerhalb der
Bauflichen,

landschaftliche Einbindung und okologische Verkniipfung des Baugebietes in die
angrenzende Landschaft.
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Baumschutz

Im Plangebiet sind schiitzenswerte Baume und Hecken vorhanden. Fiir sie gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrecht I 791-1), zuletzt geéndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Fiir die das Ortsbild prigenden und typischen GroBbaum- und Heckenbestiande auf den
Grundstiicken am Rieckweg und am Curslacker Heerweg sowie fiir einen GroBteil der
grabenbegleitenden Geholzsdume sihd Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume bzw.
Geholzgruppen und Hecken  mit Ersatzpﬂanzverpﬂichtung festgesetzt. Diese
Festsetzungen wurden getroffen, um positive Auswirkungen fiir Naturhaushalt und
Landschaft zu erreichen. Es konnen optimale Nahrungsgrundlagen und Lebensriume

fiir die einheimische Tierwelt entwickelt werden.

BegriinungsmaBnahmen

In den-allgemeinen lWohng-ebieten sind mindestens 35 vom Hundert (v.H.) der nicht
iibérbauten Grundstiicksflichen mit Strauchern und Stauden zu begriinen. Auf jedem
Grundstuck ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum zu
pflanzen, dessen Stammumfang mindestens 14 cm in einer Hohe von 1 m dber dem
Erdboden gemessen aufweisen muB. Fur Anpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Arten zu verwenden; bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
AuBerhalb von StraBenverkehrsflichen sind Gelindeaufhdhungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Baume uﬁzulassig (vgl. § 2 Nummer 2.3). In Vorgirten sind
Grundstﬁckseihﬂicdungen als Hecken aliszuﬁihren, deren Hohe zwischen 80 ¢m und
150 cm liegt (vgl. § 2 Nummer 2.8). ‘

Die Festsetzungen in § 2 Nummern 2.3 unci 28 sind zﬁr Strukturierung und Schaffung
von Griinvolumen auf den Grundstiicken im Wohngebiet erforderlich. In Verbindung
mit den vorgeschriebenen Qualitatsanforderungen ﬁ.ir Pflanzungen sollen monotone
Rasenflichen bzw. Strauchpflanzungen verhindert werden. Statt dessen soll die
Biotopvielfalt erhoht werden, um ausreichend Lebensraum fiir Pflanzen und Kleintiere,
insbesondere Végel und Insekten, trotz der zusatzlichen Bebauung zu schaffen und zu
erhalten. Die Versiegelung wird sich auf Grund der in § 2 Nummer 2.3 festgesetzten
Begrinungsanteile auf ein unbedingt erforderliches Mindestmal beschrianken.
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Mit der Festsetzung eines Mindestumfangs wird kurzfristig ein hoher Griinanteil in den
Bauflachen sichergestellt. |

Ferner dient die Verwendung einheimischer und standortgerechter Geholze (siehe
Pflanzenvorschlagsliste - Anhang zur Begriindung) dem Erhalt des heutigen Charakters,
Fremdgeholze wiirden dagegen unerwiinschte Storungen hervorrufen. Durch das
Verbot  von  Gelindeaufhohungen  und  Abgrabungen  auBlerhalb  von
StraBenverkehrsflichen sollen Schadigungen im Wurzelbereich von Biumen und
Hecken, die zu einer Minderung des Wachstums bzw. zum Absterben fithren konnen,
ausgeschlossen und eine langfristige Sicherung des Bestandes erreicht werden. Soliten
abweichend davon Bautéiﬁgkeiten im Wurzelbereich unumgénglich sein, z. B. beim
Sielbau und Straﬁenbau; werden ausreichende _Schutz—. und PflegemaBnahmen (wie
fachgerechter Wurzelrﬁckséhnitt einschliellich Wundverschluf, Wurzelvorh'a‘.nge‘und
Kronenbeschnitt) erforderlich.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagenwinde sowie Stiitzen der Schutzdicher von
Stellplitzen mit Schlin.g- oder KIetterpﬂanzen- zu begrinen, Garagendicher und
Uberdachungen von Stelipldtzen sind extensiv zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 2.7).
Durch diese Festsetzung ~sollen  zusitzliche  stadtokologisch  wirksame
Vegetationsflichen geschaﬂ'én werden, ste dienen der Minderung von
Temperaturextrema (kleinklimatisch wirksame Aufheizeffekte) und der Schaffung
belebter Uberginge zu den Gebiuden. Die Positivwirkungen sind insbesondere
erforderlich, um negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschafisbild, die bei einer zukﬁﬁftigen Bebauung zu erwairten sind, zu mindem.
Unter extensiver Dachbegriinung wird im Gegensatz zur intensiven Dachbegriinung
verstanden: einfacher Schiéﬁtenaufbau, mit Ausnahme der Abdichtungen kein
besonderer technischer Aufwand sowie flachige Begriinung mit besonders
anspruchslosen Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch zeitweise Vernissung

vertragen.

Die 'Algs_chirmung des allgemeinen Wohngebiets im Siiden des Plangebiets zu beiden
Seiten des Tonerwegs von den siidlich befindlichen Dorfgebietsflachen soll durch eine
5 m breite Fliche fir Anpflanzungen erfolgen. Diese Abschirmung s;)11 storende
Lichtemissionen durch beleuchtete Gewichshduser auf das allgemeine Wohngebiet
reduzieren. Entsprechend sind die mit "\3/ " bezeichneten Flichen mit einer dichten

Bepflanzung einheimischer Gehdlze zu versehen.
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Es sind 15 v. H. als Heister mit einer Hohe von mindestens 2 m und 85 v. H. ails
Stréiuché’r zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 6.1). Im Baugenehmigungsverfahren soll die
Dichte der Bepflanzung in Abhingigkeit der Qewéilﬂten Pflanzensorten abgestimmt
werden.

Die Abschirmung des aligemeinen Wohngebiets zu den ostlichen Dorfgebietsflichen
erfolgt durch den beidseitigen. Bewuchs des zur -Oberﬂ'ﬁchenentw&séerung
vorgesehenen Grabens, der bei entsprechendem Aufwuchs eine natiirliche Barriere
zwischen den Gebieten darstelt. Um der Vegetation in diesen Bereichen die ndtigen

Entwicklungsmoglichkeiten zu geben, sind gemaB § 2 Nummer 4 beiderseits der mit

“N§/“ bezeichneten Flichen in einer Breite von 3 m Aufhéhungen, Nebenanlagen

sowie Stellplatze und Garagén unzulissig (vgl. Ziffer 4.1).

Fir je 50 m? der mit "\O/ " bezeichneten Fliche ist ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 6.2), um das vorhandene Grabenbiotop nachhaltig zu
schitzen und um eine Eingrunung des Ortsrandes zu schaffen, die dem Charakter einer

Streuobstwiese nahekommt.

MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet (Marschablagerungen mit Kleilagen) werden
durch die Bautatigkeit nachhaltfg verandert, da zur Sicherung der Tragfihigkeit des
Baugrundes ein umfangreicher Bodenaustausch erforderlich ist. Die bestehenden

Bodenfunktionen werden hierdurch nachhaltig beeintréichtigt.

Mafnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts und des Grundwassers werden durch die
Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet Curslack und zum Erhalt, der Pflege und
Entwicklung der vorhandenen Griben erforderlich. Vorgesehen sind offene
Entwasserungsgraben und die Anlage eines Riickhalteteichs in der geplanten
Parkanlage im allgemeinen Wohngebiet. Hierbei handelt es sich um eine unverbindliche
Kennzeichnung der vorgesehenen Oberflichenentwisserung;, die verbindliche

Festlegung erfolgt in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren.

Das von Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken iiber offene Mulden abzuleiten (vgl. § 2 Nummer 2.6), um das

Oberflichenwasser im Plangebiet linger zuriickzuhalten. Damit wird einerseits die
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Versickerungs- und somit die Grundwasserneubildungsrate erhoht, andererseits werden
die angrenzenden Graben und der Reinigungsteich durch die zeitverzdgerte Abgabe
entlastet. Die offene Oberflichenentwisserung schafft neue Lebensriume fiir Tiere und
Pflanzen. Sie minimiert zudem die durch die Bebauung hervorgerufenen negativen
Einflisse auf das Mikroklima.

Auf den privaten Grundsticksflichen sind Fahrwege sowie Stellplitze in
wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 2.5). Diese Festsetzung
ist notwendig, um sicherzustellen, daB in den Bereichen der Befahrbarkeit durch
Kraftfahrzeuge eine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen
wird, Beim Eintrag von boden- und grundwassergefihrdenden Stoffen wird das
ausgewogene Verhiltnis von Mikroorganismen im Boden empfindlich und nachhaltig
gestort. Dies kann zur Folge haben, daB der Ablauf der biologischen Prozesse des

Bodens selbst und damit auch das gesamte dkologische System zerstort werden.

Die Anwendung von chemischen Pﬂanzenschutzﬁnitteln ist auf allen nicht iberbauten
Flachen im allgemeinen Wohngebiet untersagt (vgl. § 2 Nummer 2.4). Auf den Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
zusitzlich die Anwendung von synthetischen Diingemitteln untersagt (vgl. § 2 Nummer
5.2). Diese Festsetzungen dienen einer naturnahen, ressourcenschonenden
Grinflichennutzung, der Forderung der biologischen Aﬁenvielfalt sowie dem
Gewiisser- und Bodenschutz. Dem Grabensystem soll moglichst unbelastetes
Niederschlagswasser zugeleitet werden. Negative Auswirkungen auf Wildflora und -
fauna sollen eingedimmt werden. Das Eindringen def Schadstoffe in Boden und

Wasserhaushalt kann durch die Festsetzungen verhindert werden.

~ Gemifs § 2 Nummer 4 sind beiderseits der mit “\§/*“ bezeichneten Flichen in einer
Breite von 3 m Aufhshungen, Nebenanlageh sowie Stellpldtze und Garagen unzulissig
(siehe auch Ziffer 4.1 der Begrﬁndung). |

Westlich des Flurstiicks 395 ist die Offnung eines 80 m langen verrohrten
Grabenabschnitts vorgesehen; die Kennzeichnung erfolgt als unverbindliche
Vormerkung im Planbild. Diese Mafnahme ist als Minimierung von Eingriffen in das
Grabensystem infolge der Neubebauung anzusehen, so daB der Graben in seiner

Vernetzungsfunktion fiir die Pflanzen- und Tierwelt aufgewertet wird.
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Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung wurde auf das vorgesehene Verbot von
Abgrabungen oder Erdaufschlissen im Falle einer hierdurch entstehenden
Beeintrichtigung der Deckschicht des Grundwassers verzichtet. Die Grundziige der
Planung wurden hierdurch nicht berﬁhﬂ; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz
3 Satz 2 BauGB wurde beachtet (vgi_ Ziffer 1).

Flichen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze (Flurstiicke 1686, 1480, 1806 bis 1809) und
nordlich des Friedhofs (Flurstiick 1833) sind Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung. von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Sie sind aufgrund ihrer
Lage, GroBe und derzeitigen Nutzung geeignet, sowohl ¢ine Ortseingriinung zum
Ausgleich von Eingriffen in das Landschaftsbild herzustellen, als auch den 6kologischen
Wert des Naturhaushaltes auszugleichen, der durch das neue Wohngebiet verloren

geht.

Ziel ist es, in moglichst landschaftstypischer Weise einen neuen Ortsrand zur offenen
Niederungslandschaft der Vier- und Marschlande auszubilden, in dem okologisch
hochwertige Fliachen geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden. Betroffen sind
samtliche unbebaute Flurstiicke und Flurstiicksteile, die bis in eine Tiefe von ca. 35m

im Westen an das Neubaugebiet grenzen.

Die mit "N\ " bezeichneten Flichen sind als Grabeland herzurichten oder als extensive

Obstwiese zu entwickeln. Fiir j& 300 m” der Grundstiicksflachen ist ein hochstimmiger
Obstbaum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 5.1). Diese Vorschrift dient dem Ziel, einen
zum freien Landschaftsraum eingebundenen Siedlungsrand zu schaffen und ein fur die
Vier- und Marschlande typi'sches Landschaftselement zu sichern. Die Pflanzung
hochstammiger Obstbaume ist erforderlich, weil diese alterungsfihig sind und durch die
Ausbildung groBer Kronen eine besondere Habitatvielfalt fur die Tier- und Pflanzenwelt

erzeugen. Durch die geplante lockere Bepflanzung der Fliche wird ein streuobstartiger

‘Bestand erzielt, der auch zur visuellen Einbindung der Bauflichen dient.

Eine Nutzung der Flichen als Grabeland ist alternativ zuldssig, weil diese Form der

" Bodenbewirtschaftung landschaftsvertraglich ist und auf diesen Flichen bisher - wenn
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auch eingeschrénkt - stattfindet. Die Nutzungsform bietet eine zusatzliche Bereicherung
an Biotopstrukturen und beeinflufit Landschaftshaushalt und -bild positiv.

Die Vorschrift des § 2 Nummer 5.1 wurde nach der zweiten offentlichen Auslegung
dereguliert, um eine groBere Flexibilitat fiir die Bewirtschaftung und Bepflanzung der
Flichen einzuraumen. Die Pflanzdichte beriicksichtigt nunmehr den Platzbedarf von
hochstammigen Obstbdumen. Neu ist auch die alternative Nutzungsmaglichkeit
Grabeland oder extensive Obstfliche anstelle einer Aufteilung der Mafinahmeflichen
nach diesen Nutzungen. Die Andemngén beriihren nicht die Grundziige der Planung,
die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurde beachtet (vgl.
Ziffer 1). ‘ .

Die Herrichtung dieser Flichen ist in stidtebaulichen Vertrdgen geregelt (siche auch
Ziffer 3.2). Danach soll die Biotopschutzfunktion von Streuobstwiesen verstirkt
werden durch MafBinahmen zur extensiven Griinlandnutzung, durch Reduzierung des
Nihrstoffangebots, Begrenzung der Mahd auf einmal pro Jahr und den Ausschluf3 von
Baulichkeiten (insbesondere den AusschluB von Gewichshiusern). Die ersten 3 bis 5
Jahre sind Schutz- und Pﬂegemaﬁﬁahmen vorzusehen, um ein nattirliches Anwachsen

der Baume zu gewahrleisten.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln und synthetischen
Diingemitteln ist unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 5.2). Diese Festsetzung dient dazu, den
Eingriﬂ‘ in das Schutzgut Boden, welcher durch das neue Wohngebiet verursacht wird,
auszugleichen. Wie oben bereits dargestellt wurde, soll das Eindringen von
Schadstoffen in den Boden verhindert werden. Durch den AusschluB synthetischer
Diingung und chemischer Pflanzenschutzmittel sollen dariiber hinaus weitgehend
okologisch  vertrigliche, girtnerische  Nutzungen géf‘drdert werden,
Neben der Ausgleichsfunktion stellen solche extensiv genutzten wertvollen Biotope

auch eine wesentliche Bereicherung des Landschaftsbildes dar.

4.8 Wasserschutz/Entwé‘.sserung‘

Das Schmutzwasser wird durch eine neu herzustellende Druckentwisserung entsorgt.
Neubauten kénnen besonders kostensparend entsorgt werden, wenn Einrichtungen auf
einem Grundstiick geschaffen werden, die fiir die Entwassei'ung mehrerer Grundstiicke
bestimmt sind. Bei diesen sogenannten Mehrspinnern wird der Sielanschluﬁbeitrag auf
die AnschlieBer des Sammelschachtes aufgeteilt. |
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Diese Moglichkeit der Entwisserung ergibt sich aus § 5 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes vom 21. Februar 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 45), zuletzt gedndert am 29 Mai 1996 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 80). Eine Verpﬂichtung zum Anschlul von Neubauten an
Einﬁchtungen zum Sammeln und zur Forderung von Abwissern, die fur die
Entwisserung mehrerer Grundstiicke bestimmt sind, besteht nicht; es wird jedoch
angestrebt, diese Entwisserungsvariante aufgrund des grofien Kosteneinsparpotentials in
Abstimmung mit den Grundstiickseigentlimern fiir das Plangebiet zu realisieren. Aus
betrieblichen und wartungstechnischen Grinden muB jede Einrichtung zum Sammeln und
Fordern des Abwassers fur Sielbetriebsfahrzeuge erreichbar angedrdnet werden. Dieses
wird ermoglicht, indem die Einrit:htung in der Regel unmittelbar in der Néhe der Grenze

zum Offentlichen Grund angeordnet wird.

Das Plangebiet befindet sich ca. 800 m siidlich von den Hauptfassungsgriben des
Wasserwerks Curslack der Hamburger Wasserwerke entfernt und liegt innerhalb der
Grenzen des Trinkwassérschutzgebiets fur das Wasserwerk Curslack. Im Rahmen der
Schutzgebietsausweisung ergebeh sich Verbote, -Nutzuhgsbeschrankunggh und
Duldungspflichten (siehe auch Ziffer 4.10).

Die geplante Oberﬂﬁchénentwiisserung soll durch 'geeign'ete MaBnahmen sicherstellen,
daB die Bebauung mit den Belangen des Trinkwasserschutzes vereinbar ist. Sie soll in
Anlehnung an die dérzeitige Situation ausschlieBlich iiber offene, teilweise
trockenfallende Griaben in Nord-Sid-Richtung erfolgen, wobei ein besonderer Wert auf

den Erhalt der vorhandenen Grabenstrukturen gelegt werden muf3.

Zur Zeit wird das geplante Baugebiet von einer Reihe parallel laﬁfender Griben
durchzogen, die im Norden an die Hauptfassungsgriben des Wasserwerks angeschlossen
sind. Diese Griben dienen ebenfalls der Entwisserung der bestehenden Bebauung bis
zum Curslacker - Deich - sidlich des BebauungSplangebiets. Das anfallende
Niederschlagswasser sdmtlicher befahrbarer Flichen wird iber diese Griben der
Reinigungsanlage zugeflihrt. Die Griben brauchen nicht gedichtet zu werden, da sich im
Untergrund dichtende Kleischichten befinden. Die vorgesehene Reinigungsanlage
(Reinigungsteich) soll als Absetzbereich mit Leichtstoffabscheider und Kiesfilter
hergerichtet werden. Sie wird als landschaftlich eingebundener Biotopteich gestaltet.
Nach dem erforderlichen Ausbau der Entwiisserungsgriben konnen auch heftige
Niedersckﬂﬁge schadlos abgefiihrt werden, - '
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Da sich der Wasserstand und die FlieBrichtung auBerhalb der bebauten Fliche nicht
verindern werden, bleiben in den Altgrabenrindern die vorhandenen Wasserstinde

bestehen.

Die der Oberflichenentwiasserung dienenden und zu erhaltenden Griben sind als

vorhandene Wasserflichen nachrichtlich iibernommen.

Die fiir die zusétzliche 'Oberﬂéichenentwasserﬁng notwendigen Flichen sind als
"vorgesehene Oberflichenentwisserung" unverbindlich vorgemerkt. Die verbindliche

Festsetzung erfolgt in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsveffahren.

Nach der zweiten offentlichen Auslegung wurde die vorgesehene Festsetzung gestrichen,
wonach Neubauten an Einrichtungen zum Sammeln und zur Forderung von Abwissern
anzuschliefen sind, die fir die Entwisserung mehrerer Grundstiicke bestimmt sind.
Zudem wurde die Oberflichenentwisserung fiir die Flurstiicke 662 und 850 gesichert,
indem auf der sich nordlich anschlieBenden Wohnbaufliche eine ,vorgesehene
Oberflichenentwisserung,, gekennzeichnet wird. Daraus . resultiert eine verkleinerte
iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die teilweise vorgenommene Reduzierung des von
Westen nach Osten verlaufenden Abschnitts der neuen ErschlieBungsanlage. Der 9 m
breite  Abschnitt umfaf3t ' eine 2 m_ breite Entwisserungsmulde fiir die
StraBlenentwisserung, der 11 m breite Abschnitt einen 4 m breiten Graben, der auch das
Oberflichenwasser der Bauflache aufnehmen soll. Diese Anderungen berithren nicht die
Grundziige der Planung; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB
wurde beachtet (vgl. Ziffer 1),

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Schutzzone 3 (weitere Schutzzone) des
Wasserschﬁtzgebiets Curslack. Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung ist
die Ausweisung fies Schutzgebiets vorgenommen worden. Es ergeben, sich Verbote,
NutmngsbescMMngen und Duldungspflichten fiir die Befroﬁ'enem um das
Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Danach ist unfer anderem
das Einleitenj' Verregnen und Versickern von Schmutzwasser verboten, das
Niederschlagswasser von Dachflichen ist gruhdsitzlich vom Grundstiick abzuleiten oder
iiber die belebte Bodenzone flichenhaft zu versickern. Desweiteren ist das Lagern,

Ablagern und Behandeln von 'Abfall, Hausmiill, Bauschutt, usw. unzulissig.
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Entsprechend dén Festlegungen in der Verordnung kann die zustindige Behorde im

Einzelfall von den Verboten und Nutzungsbeschrinkuﬁgen Ausnahmen zulassen, wenn

iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder eine

Verunreinigung des Wassers nicht zu befiirchten ist.

Lirmschutz

Die vorhandenen dérﬂich—géw:rblichcn Nutzungen werden durch die Festsetzung
nDorfgebiet planungsrechtlichl_ gesichert. Der mogliche Konflikt zwischen
Dorfgebietsnutzungen  und herénri.ickendem Wohnen wurde  hinsichtlich
Losungsmoglichkeiten untersucht. Die flachenbezogene Bauleitplanung kann jedoch zur
Konfliktbewiltigung nur insoweit beitragen, wie planungsrechtliche Instrumente dafiir
zulassig und im Rahmen der Abwéiguﬁg geeignet sind. Daneben bleibt es Aufgabe des
Immissionsschutzfechts, durch auf einzelne Anlagen bezogene MaBnahmen schédliche
Umwelteinwirkungen zu vermeiden oder zu verringern. Folglich wurden Schutzabstinde .
und bauliche Abschirmungsmafnahmen geprift.

Schutzabstinde kommen nicht in Betrécht, da der Freiraum durch die Konzentration der-
Siedlungsentwicklung so weit wie moglich geschitzt werden soll. Fir eine
schutzwirksame Zwischenzone zwischen Dorf- und Wohngebiet (insgesamt iiber 440 m)
driingt sich eine sinnvolle Nutzung nicht auf. Zudem verhindert das von der Lage der

vorhandenen Griben abhéngige ErschlieBungssystem tiefere, an das Dorfgebiet

~ anschlieBende Wohnbaugrundstiicke, so daf3 aktive LirmschutzmaBnahmen auf den

privaten  Grundstiicksteilen nicht aufgenommen werden konnen. Ebenso
unverhiltnismiBig wire es, AbschirmungsmaBnahmen =zu Lasten der die
Konfliktsituation verursachenden Wohnbebauﬁng festzusetzen. Schutzpflanzungen
wurden ohne Wirkung gegen Larm- und Geruchsbeldstigungen bleiben, bauliche
Lirmschutzanlagen wie Wande oder Wille wiren sowoh! untypisch in einer dorflichen

Lage als auch wegen des Flachenverbrauchs nicht angemessen.

Somit verbleiben nur passive LirmschutzmaBnahmen; gemédB § 2 Nummer 2.9 sind auf
den mit “(L)“ bezeichneten Flichen des allgemeinen Wohngebiets durch geeignete
GrundriBfigestaltung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlaffiumen an- den
lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, mufl fiir diese Riume ein

ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentilren, Fénstem,'
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AuBlenwanden und Diachern der Gebdude geschaffen werden. Die Festsetzung wurde
nach der zweiten dffentlichen Auslegung neu aufgenommen. Die Anderung beriihrt nicht
die Grundziige der Planung; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
BauGB wurde beachtet (vgl. Ziffer 1). Durch die Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt
gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten
489, 492), nicht beriihrt. Danach miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Auflenlirm haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle
Gebiudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der
Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite
2121) maBgebend. |

Bodenverunreinigungen

In dem Plangebiet wurde der Oberboden auf Schwermetalle, Arsen und
Organochlorpestizide untersucht. Auf dem Flurstiick 318 wurden leicht erhohte
Quecksilbergehalte festgestellt (2,0 - 6,5 mg/kg), so daB der Hamburger Prufwert fir
den Nutzpflanzenanbau auf dem entsprechenden Flurstiick vereinzelt iberschritten
wird. Auf dem Flurstiick 395 wurden im Oberboden Werte fiir Organochlorpestizide
von 1,2 - 1,4 mg/kg festgestellt. Da es keine Grenzwerte gibt, wird zur Beurteilung der
Werte der B-Wert der sogenannten Holland-Liste von 1 mg/kg herangezogen, danach
-sind die Gehalte als leicht erhoht anzusehen. Die belasteten Bodenbereiche sollen nach
AbschiuB der Bauarbeiten mit mindestens 0,3 m unbelastetem Boden aufgehoht
werden. Damit kann eine direkte Aufnahme des Bodens durch Kleinkinder

- ausgeschlossen werden. Eine Aufnahme des Quecksilbers durch Nutzpflanzen ist

weitgehend auszuschlieBen, da sie¢ zum einen nur in Ausnahmefillen tiefer als 0,3 m
wurzeln. Zum anderen sind Pflanzen nach neueren Untersuchungsergebnissen auch bei
erhohten Quecksilbergehalten grifer als 2 mg/kg nicht in der Lage, das Quecksilber
aus dem Boden aufzunehmen. Fiir die Organochlorpestizide ist anzunehmen, daf3 sie im

Laufe der Zeit abgebaut werden.

Die festgestellten Belastungen im Plangebiet stehen der Wohnbebauung nicht entgegen.
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Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Die mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitete Bebauung einschlieBlich der
ErschlieBung auf bisﬁcr landwirtschaftlich und extensiv gartenbaulich genutzten Flichen
fuhrt zu einer Beecintrichtigung von Naturhaushalt und Landschaft. Beeintrichtigt
werdén insbesondere Funktionen des Bodens, des Grundwassers, des Biotop- und

Artenschutzes sowie des Landschaftsbildes.

Ziel der das Natur- und Landschaftspotential betreffenden Festsetzungen ist die
nachhaltige Sicherung, Pﬂege' und Entwicklung des Naturhaushalts sowie der -
Landschaftsfunktionen im Plangebiet. Durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege soll erreicht werden, dafl die Beeintrﬁchtigung’ - soweit moglich -
unterlassen, minimiert oder - wenn unvermeidbar - ausgeglichen werden. Die Ziele und
MaBnahmen wurden in dem landschaftsplanerischen Gutachten von 1992 fir den
Bebauungsplan entwickelt.

Boden

Durch Bodenaustausch, Gelﬁndeauﬂlﬁhung' und Versiegelung infolge Uberbauung und
Anlage von Verkehrsflichen wird in das Wirkungsgefiige des Bodens erheblich und
nachhaltig eingegriffen. Mit einer dem Grabensystem angepaﬁfen Anordnung der
Baugrenzen und den Festsetzungen zur Sicherung und zum Erhalt der Griben werden
Eingriffe in die 6kologisch wertvolisten Bodenbereiche vermieden. Durch Anforderungen |
zur Begriinung der Grundstiicke, Garagendicher und iiberdachten Stellplitze wird auf
den Bauflichen der Eingriff gemindert, jedoch nicht ausgeglichen. Die auf den Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durchzufiihrenden Pflege- und EntwicklungsmafBnahmen fiihren zu einer Aufwertung der
Bodenfunktionen im Plangebiet.. Der Eingriff in das Wirkungsgefiige wird bei
Ausschopfung aller im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen nicht ausgeglichen, so
daf} ein Defizit verbleibt. | |
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52 Tier- und Pflanzenwelt

53

Die tiefgreifende und nachhaltige Beeintrichiigung des kleinteiligen, 6kologisch
hochwertigen Ortsrandes im Ubergang zu wertvollen Biotopstrukturen der Vier- und
Marschlande wird durch die beabsichtigten Manahmen zum Gehélzerhalt, zum Erhalt

‘und zur naturnahen Entwicklung von Griben, zur Anlage von naturnahen Griinflichen

sowie durch die Festsetzung von Bepflanzungen auf den Eingriffsflichen gemindert.
Durch Festsetzung von Pflege- und Entwicklungsmafinahmen auf den Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden bisher
landwirtschaftlich genutzte Flichen in landschaftstypische, naturnahe Nutzungen

umgestaltet und okologisch aufgewertet. Hierzu zihlen Vorschriften zur Anlage von

_ extensiv genutzten Obstwiesen upd Obstgirten im Westen. Angestrebt werden auf den

MaBnahmenflichen auflerdem die Brachenentwicklung einschlieBlich Beetgridben sowie
die Versickerung von Oberflichenwasser. Die Anwendung \}on chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist auf allen nicht tiberbauten Flichen untersagt (vgl. § 2 Nummer
2.4), um die biologische Artenvielfalt zu fordern. Dadurch wird der naturschutzrechtliche

Ausgleich fiir den Faktor Tier- und Pflanzenwelt sichergestellt.
Wasserhaushalt

Durch Bodenaustausch, Uberbauung und Versiegelung wird die Leistungsfihigkeit des
Wasserhaushalts erheblich beeintrachtigt. Durch die dem vorhandenen Grabensystem
angepafte Festsetzung von Baugrenzen und die Sicherung zu erhaltender Griiben werden
Eingriffe vermieden. Mit der Festsetzung der grundstiicksbezogenen Ableitung des
Dachwassers tiber offene Mulden (vgl. § 2 Nummer 2.6) wird der Eingriff gemindert.
Zum Schutz des Grundwassers soll der Oberflichenwasserabflu der StraBen und
privaten Verkehrsflichen zu der in der Parkanlage vorgesehenen Sickerfliche
(Reinigungsteich) geleitet werden. Ein ca. 80 m langer, bisher verrohrter Grabenabschnitt
soll geoffnet werden; ndheres wird im wasserrechtlichen Verfahren geregelt. Die
getroffenen Festsetzungen siéhem den naturschutzrechtlichen Ausgleich fir den Faktor
Wasserhaushalt. '
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54 Klima

5.5

Durch Uberbauung und Versiegelung werden verdunstungsfihige Flichen und
Vegetation vernichtet und das lokale Klima verdndert. Da die aufgelockerte Bebauung
stark durchgriint und durch Graben und Versickerungsmulden klimatisch hochwertig

untergliedert wird, sind die verbleibenden klimatischen Beeintrichtigungen unerheblich.

Landschaftsbild

Die Bébauung des nordlichen Ortsrandes von Curslz;ck_ im kleinteilig strukturierten
Ubergang des wertvollen, historisch gewachsenen Ortsrandensembles zur hochwertigen
Niederungslandschaft der Vier- und Marschlande bewirkt eine tiefgreifende
Beeintrichtigung des Landschaftsbildes Curslacks. Der Eingnff in das Landschaftsbild

wird durch vorgesehene Schutz-, Pﬂegé- und Entwicklungsmafinahmen gemindert.

Vorgesehen ist hier zum einen die Schaffung eines hohen gmndstﬁéksbezogenen
Griinanteils mit landschaftstypischen Elementen sowie die Beriicksichtigung
ortstypischer Strukturen in der bauerlichen Kulturlandscha®t der Vier- und Marschlande
durch die Einbeziehung landschaﬂsgliedémder Elemente (Grabensysteme, Einzelbilime,
Streuobstwiesen, den Gra‘ben folgende Geholzsiume, Hecken, gartnerische
Anbauflichen). Vorgirten sind ortstypischerweise von Hecken umsiumt, welche etwa

bis in Augenhohe reichen und Einblick zulassen.

Der Eingnff in das Landschaftsbild wird durch MaBnahmen zur okologischen und
visuellen Einbindung des Baugebietes im Westen und Norden des Plangebietes
gemindert. Der bestehende intakte Ortsrand ist durch tiefe Grundstiickszuschnitte mit
Begriinung geprigt. Nach Durchﬁihruhg des Bebauungsplahs sind erheblich geringere
Grundstiickstiefen zu erwarten, so daB die Ubergangszone zwischen bebautem Bereich
und freier Landschaft weniger ausgeprigt sein wird, Somit kann dieser Eingriff mit den
gefroffenen Mafinahmen nicht ausgeglichen werden.
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Zusammenfassung

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt werden mit
Ausnahme des Faktors Boden und des Faktors Landschaftsbild ausgeglichen. Fiir den
Faktor Boden ist das Minderungs- und Ausgleichspotential im Geltungsbereich des
Bebauungsplans  ausgeschépft.  Der Eingﬁﬂ' in  das ~ Landschafisbild ist
naturschutzrechtlich nur teilweise ausgeglichcﬁ. Im Rahmen der stﬁdtebauﬁchen
Abwigung wird dem Wohnbedarf der Bevdlkerung jedoch der Vorrang gegeniiber den

Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes eingersumt.

Fir das Plangebiet wird eine mit ,,(Z),, bezeichnete Sammelzuordnung vorgenommen.
Hierbei werden allen Flichen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, im raumfich-

funktionalen Zusammenhang liegende Ausgleichsflichen zugeordnet.

Fiur die als Dorfgebiet ausgewiesenen Flichen erfolgt keine Zuordnung von
Ausgleichsflichen. Es handelt sich hier um eine heterogene, kieinteilige
Oberﬂﬁchenstmktuf, die anthropogen tberformt ist mit iiberwiegend versiegelten
Hofflichen und Nebengébﬁuden sowie Zierrasen von geringer dkologischer Bedeutung,

Im dibrigen ist das Verdichtungspotential nur von geringer Grofie.

Aufhebung bestehender Plane/Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet wird der Baustufenplan Bergedorf 1V in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Aintlicher Anzeiger Seite 61) aufgehoben.

Der Flachenbedarf fir die wasserwirtschafilichen Mafinahmen wird in einem
wasserreéht_lichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in
der Fassung vom 12. November 1996 (Bundesgesetzblatt I . Seite 1696), (zuletzt
gedndert am 25. August 1998 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2'455,2457),. in Verbindung
mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes in der Fassung vom 20. Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt geﬁndért am 20.
Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 9), verbindlich
‘festgesetzt. Der Gewisserausbau kann auch ohne vorherige Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfahrens  genehmigt werden (§ 31 Absatz 3  des
Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung rrﬁt § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes),
wenn das Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine erheblichen hachieiligen

Auswirkungen auf ein Schutzgut des Gesetzes tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
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vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 205), =zuletzt gedndert am
18. August 1997 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2081, 2111), haben kann oder den Zweck
der Herbeifiihrung einer Verbesserung fiir diese Schutzgiiter verfolgf.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 205200 m? groB. Hiervon werden fiir
StraBenvérkehrsﬂachen (einschlieBlich | straBenbegleitender  Gridben fiir die
Oberflichenentwisserung) etwa 18.320 m? (davon neu etwa 7.190 m?), fiir einé
Parkanlage neu etwa 2.780 m? und fiir den Friedhof etwa 4.330 m? benétigt. Die Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
etwa 22.680 m? groB. |

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir éffentliche Zwecke benétigten
Flichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die StraBen- und
Grunflachen sind unbebaut. Weitere Kosten werden durch den StraBen,- Siel- und

Grabenbau sowie die Herrichtung der Parkanlage entstehen.

MaBn‘ahmen'zur Verwirklichﬁng

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgeﬁihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.



